ZS Zdruzenje sobodajalcev

Povzetek konference: DAC7 in sobodajalci — Digitalne platforme porocajo, ste
pripravljeni?

Financna uprava RS (FURS) je v sodelovanju z Zdruzenjem sobodajalcev predstavila klju¢ne
novosti, ki jih prinasa evropska direktiva DAC7, ter poudarila pomembnost davéne skladnosti
pri oddajanju nepremicnin v turisticni najem.

V nadaljevanju smo za vas pripravili prakti¢en vodnik skozi novosti, s poudarkom na tem, kaj
tocno FURS sedaj vidi, kako to vpliva na vas in kako se izogniti visokim kaznim.

1. Kaj je DAC? in kaj se spreminja?

Bistvo direktive DAC7 je avtomaticna izmenjava podatkov. Spletne platforme (kot so
Airbnb, Booking, Vrbo in druge) so zdaj zakonsko obvezane, da davénim organom porocajo
podatke o zasluzkih svojih uporabnikov.

Ali to pomeni visje davke? Ne. DavCna pravila in stopnje obdavcitve ostajajo enaki.
Spreminja pa se preglednost. Ce ste do sedaj svoje prihodke prijavljali posteno in v celoti, se
za vas ne spremeni ni¢ — poslovali boste nemoteno. Ce pa prihodkov niste prijavljali, ima
FURS zdaj orodje, s katerim bo ta neskladja hitro odkril.

2. Prakticni primeri: Kako sistem deluje v praksi?

Na konferenci so bili predstavljeni stirje tipicni scenariji, ki pojasnjujejo, kako FURS uporablja
nove podatke:

Primer 1: Klasic¢ni sobodajalec (ena platforma)

Situacija: Marko oddaja apartma v Ljubljani prek Airbnb in letno zasluzi 12.000 €. Do sedaj
je prihodke porocal sam.

Sprememba: FURS zdaj prejme podatek o zasluzku neposredno od Airbnb-J;a. Ce se znesek,
ki ga je prijavil Marko, ujema s podatkom platforme, je postopek zakljucen. Ce pride do
odstopanja, FURS uvede davcni pregled.

Primer 2: Kombiniranje vec platform

Situacija: Ana oddaja tri apartmaje v Mariboru prek Airbnb, Booking in Vrbo. Skupni
prihodki znasajo 50.000 €.

Sprememba: Vse tri platforme poro¢ajo FURS-u. Prihodki se sestejejo. Ce je Ana v
preteklosti "pozabila" prijaviti zasluzek ene izmed platform, bo to zdaj takoj razvidno.
Skrivanje dela prometa je postalo skoraj nemogoce.

Primer 3: Obcasni "poletni" sobodajalec

Situacija: Tomaz oddaja hiSo na Obali le poleti in zasluzi okoli 3.000 €. Meni, da je
"premajhen", da bi zanimal davcno upravo.

Sprememba: Zmota. Platforme porocajo avtomati¢no, Tudi za manjSe zneske, Ce niso
prijavljeni, lahko sledi dav¢ni pregled.

Primer 4: Tuji lastnik nepremicnine

Situacija: Lisa iz Nemcije oddaja stanovanje v Ljubljani prek Bookinga.
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Sprememba: Booking poslje podatke tako slovenskemu FURS-u kot nemskim davénim
organom. Ce Lisa ni pravilno porocala v obeh drzavah, tvega inSpekcijski nadzor in globe v
obeh drzavah.

3. Katere podatke o vas imajo zdaj na FURS-u?

Spletne platforme o vsakem sobodajalcu (fizi¢ni osebi) porocajo zelo natancen nabor
podatkov:

o Osebni podatki: Ime, priimek, naslov, datum rojstva in davcna Stevilka.

« Finanéni podatki: Stevilka ban¢nega racuna oz. drug finan¢ni identifikator, na
katerega prejemate izplacila, in ime imetnika racuna.

o Podatki o nepremicnini: Tocen naslov, vrsta nepremicnine in Stevilo dni, ko je bila
oddana.

o Zasluzek: Celotni prihodki, pa tudi provizije in pristojbine, ki jih je zadrzala
platforma.

4. Kako se izogniti kaznim? (Nadzor in globe)

InSpektorji opozarjajo na dve vrsti krsitev: delo na ¢rno in nepravilni in nepopolni davcni
obracuni.

A. Delo na ¢rno (neregistrirana dejavnost)

Ce oddajate nepremicnino v turisti¢ni najem, morate biti vpisani v ustrezen register (npr.
AJPES). Ce dejavnosti nimate registrirane, se to Steje za delo na ¢rno.

Globe so visoke:
e (Od 1.000 do 7.000 € za posameznika.

e Poleg globe zakon predpisuje tudi obvezen odvzem premozenjske koristi. To
pomeni, da vam drzava vzame ves dohodek, ki ste ga pridobili z delom na ¢rno.

B. Davcne nepravilnosti
Prihodke morate napovedati FURS-u. Davéno osnovo lahko ugotavljate na dva nacina:
1. Z upostevanjem dejanskih prihodkov in dejanskih odhodkov.

2. Z upostevanjem dejanskih prihodkov in normiranih odhodkov (potrebna priglasitev
v 8 dneh od zacetka dejavnosti).

Globa za navajanje neresni¢nih podatkov v davénem obracunu znasa od 800 do 30.000 €.
5. Pogosta vprasanja (FAQ)

Ali moram FURS-u posiljati dodatna porocila, ker platforme zdaj to delajo zame?
Ne. FURS-u ni treba posiljati dodatnih informacij o samih transakcijah platforme. Vasa naloga
je, da poskrbite, da so vasi podatki na platformah tocni in azurni, ter da oddate pravilne in
popolne davcne obracune.
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Kaj se zgodi, ce platformi ne Zzelim posredovati svojih davcnih podatkov? Platforma
vam lahko omeji dostop do storitev, onemogoci objavo oglasov ali celo zadrZi izplacilo vasih
sredstev.

Ali so vsi sobodajalci zajeti v porocanje? Izvzeti so le tisti "veliki" ponudniki, ki opravijo
vec kot 2.000 rezervacij letno na istem naslovu (npr. veliki hoteli). Vsi ostali, tudi najmanjsi
sobodajalci, so predmet porocanija.

Kako preverim, kaj je platforma porocala o meni? Nekatere platforme omogocajo
vpogled v poro¢ane podatke neposredno prek uporabniskega vmesnika. Preverite nastavitve
na svojem profilu.

Zakljucek in nasvet

Transparentnost je nova realnost. Z uveljavitvijo direktive DAC7 skrivanje prihodkov ni vec
mogoce brez velikega tveganja. Svetujemo vam, da preverite svoje podatke na spletnih
platformah in zagotovite, da so vsi vasi pretekli in tekoci prihodki ustrezno prijavljeni Financni
upravi.

Za dodatna vprasanja se lahko obrnete na ZdruZenje sobodajalcev ali kontaktni center FURS.



